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RESOLUCION No. 02/2067 (DPF)

MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS EN LAS UNIDADES o
CENTROS TURISTICOS DE LA PROVINCIA DE SAMANA

VISTA: La Ley No. 541 Organica de Turismo, de fecha 31 de Diciembre de 1969;

VISTA: La Ley No. 84, de fecha 26 de Diciembre de 1979. que modifica a la Ley

Orgdnica de Turismo;

VISTO: El Plan Nacional de Ordenacion Territorial Turisticos de la Repriblica
Dominicana (PNOTT) del afio 1991, elaborado mediante acuerdo BID-SECTUR, y
los estudios realizados para su reformulacion;

VISTO: El Decreto Num. 91-94, de fecha 31 de Marzo de 1994, que declara Polo
Turistico la Provincia de Samand;

VISTA: La Resolucion No. 5660 de fecha 13 de Mayo de 1998, que establece para
las Unidades o Centros Turisticos de la Provincia de Samand, las densidades brutas
poblacionales que se detallan en el cuadro siguiente:

UNIDAD O CENTRO TURISTICO PLAZAMECTAREA HABITACIONES/HA.

Las Terrenas 30 , 25
Ei Portillo 50 25

Astillero-Ermitafio 30 i Is . &

Puerto El Valle 30 15 .

Rincon-Las Galeras 50 25
| Los Cacaos-Las Fi lechas 30 25
| Samand 70 | 35

CONSIDERANDQ: Que en dicha Resolucion No. 5660 se extendio los limites de la
Unidad o Centro Turistico Los Cacaos-Las Flechas, hasta Punta de Chingtela y
Punta Carenero. Ademads, se fijé una altura mdxima en las edificaciones, de tres 3)
niveles, en general y dos (2) niveles en primera linea con relacion al litoral costero;
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RESOLUCION No. 02/2007 (DPP)

MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTI COS EN LAS UNIDADES O
CENTROS TURISTICOS DE LA PROVINCIA DE SAMANA

VISTA: La Resolucién No. 07/2000 (Oficio No. 05268) de fecha 12 de Junio del
2000, que establecié para la zona comprendida entre Punta Bandera de Santa
Bérbara de Samand, hacia el Oeste hasta el limite Este de la civdad de Sanchez, en
la Provincia de Samand, und densidad bruta poblacional de 50 plazas por hectdrea,
equivalente a 25 habitaciones por hectdrea;

VISTA: La Resolucién No. 01/2004 (Oficio) No. 5811) de fecha 11 de Septiembre
del 2004, que resuelve suspender temporalmente la aprobacion de nuevos
proyectos, en la Unidad Turistica Las Terrenas, Provincia de Samanad, hasta tanto
se reformula el Plan de Ordenamiento de la Unidad Turistica Las, Terrenas;

CONSIDERANDO: Que los recursos naturales como atractivos, forman la base
sobre la cual se sostiene la industria turistica;

CONSIDERANDO: Que para asegurar und industria turistica sostenible es
necesario ordenar racional y legalmente el uso de los recursos naturales;

CONSIDERANDO: Que la Provincia de Samand ha experimentado un aumento
significativo en su desarrollo, tanto turistico, como comercial y de otra indole;

CONSIDERANDO: Que con la actual construccién de nuevas infraestructurasy la
apertura del Aeropuerto El Catey, aumentard la demanda de nuevas instalaciones y
servicios;

CONSIDERANDO: Que ha sido necesario hacer estudios adicionales en dichas ‘%
Unidades o Centros Turisticos;

CONSIDERANDO: Que como consecuencia de dichos estudios, efectuados por la
empresa francesa ARGOS, S.A. y esta SECTUR, fueron recomendadas y
modificados los parametros urbanisticos en dichas Unidades o Centros;
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CONSIDERANDO: Que es competencia de la SECTUR, regular la construceion,
operacion de establecimientos y servicios turisticos, dictando las normas y
pardmetros a las diversas tipologias de desarrollo y su ordenacién armaénica, de
acuerdo a los estudios y recomendaciones;

CONSIDERANDQ: Que dichos estudios fueron presentados en una Vista Publica
celebrada el dia 12 de Diciembre del 2006, en un Salén del Hotel Cayacoa de la
Ciudad de Samand;

CONSIDERANDO: Que la SECTUR cumplié con los tramites ante la Secretaria
de Estado de Medio Ambiente y Recursos Naturales;

CONSIDERANDO: Las recomendaciones técnicas de los estudios realizados, para
la modificacion de los pardmetros urbanisticos en las unidades o Centros Turisticos
de la Provincia de Samand;

CONSIDERANDQO: Las recomendaciones técnicas de los estudios realizados en la
peninsula de Samand, para lograr el manejo ambiental del proceso de desarrollo en
cuanto al uso de los recursos de cada zona, identificando los cursos de agua y los
humedales existentes con su impacto sobre la naturaleza y una seric de
condicionantes que requieren de una inversion importante en infraestructur@ y
equipamiento publico necesarios para el funcionamiento de las nuevas zonas a
desarrollar, las cuales de acuerdo a su grado de dificultad definen los pardmetros
urbanisticos en base a su caracteristicas especiales:

1- Zona de Cosén — Los Dos Rios - é

Por su ubicacién al extremo Oeste de Las Terrenas y la calidad de sus playas y
humedales, definiendo un aislamiento de la misma, aumentando su privacidad,
creando una exclusiva drea que requiere de una baja densidad.
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MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS EN LAS UNIDADES O
CENTROS TURISTICOS DE LA PROVINCIA DE SAMANA

2- Zona de Bonita

Con una playa de arena blanca , de 2 kilometros, en forma de ensenada, con una
rica vegetacién en la que predominan los cocoteros, descargando en su parte Este
el Arroyo El Jobo, junto a Punta Cafio del Jobo y el predominio de la naturaleza.

3- Zona Turistica de Las Terrenas

Actualmente concentra la principal oferta turistica de la peninsula, presentando
caracteristicas de pequefias instalaciones de servicios y una poblacion homogénea.

4~ Zona Del Parque

Por su costa de arena blanca y abundante cocoteros, en ella predomina una duna
que mantiene en su parte posterior una zona de humedal, que define el espacio entre
el litoral y las lomas de Las Terrenas, con su extensa playa en todo su litoral.

5- Zona de Portillo

Por su desarrollo fundamentado en urbanizaciones de viviendas recreativas, hoteles
y su aeropuerio, cuya operacién mantiene comunicado, por via aérea el resto del
pais, con una playa de 3 kilémetros, y una belleza natural predominante.

6- Zona de Barbacoa

Por su peculiar caracteristica de poseer mas que unda pequenia playa con una
belleza natural, conjugada con su vegetacion y los espacios de humedales en
transicién a las lomas circundantes.
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MODIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS EN LAS UNIDADES O
CENTROS TURISTICOS DE LA PROVINCIA DE SAMANA

7- Zona de El Limon

Por el conjunto de atractivos naturales que posee la zona como la Bahia de El
Astillero, las Bahia de El Limén con su desembocadura del Rio del mismo nombre,
Punta Morén con sus playas y sus bosques, Playa Las Canas y su salto de agua, con
un total de 5.3 kilometros de playa.

8- Zona de El Valle

Este pequefio territorio formado por una granm, bahia, en cuyos extremos Se
encuentran Punta San Juan y el Parque Nacional Cabo Cabrén, teniendo como
caracteristicas la desembocadura del Rio San Juan, el mas caudaloso de la
peninsula y su playa unica protegida por corales y acantilados.

9- Zona Parque Nacional Cabo Cabron

Area definida por la ley No. 202-04

10- Zona de Rincon

Por poseer dos playas, la de Rincon, enmarcada entre el Parque Nacional Cabo
‘Cabrén y Punta Frillet, de 1.4 kilémetros, con aguas cristalinas y arend blanca, en
la que desemboca el Cano Frio, con su agua fria y la playa Colorada de
extraordinaria belieza. '

11- Zona de Las Galeras

Comprende tres playas del litoral, Irene, Las Galeras, en la bahia del mismo
nombre y Aserradero, junto a su belleza natural de la zona y sus cayos, son un area
potencial de desarrollo de actividades complementarias.
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MODIFICACION DE PARAME TROS URBANISTICOS EN LAS UNIDADES O
CENTROS TURISTICOS DE LA PROVINCIA DE SAMANA

12- Zona de EI F_rance’s

Por su predominio de corales, sus varias ensenadas en la que se incluyen Puerto de
Diego y la Bahia Francés, franja limitada por las lomas de la peninsula desde

Punta la Playita y Punta La Chiva.

13- Zona de Los Naranjos - Los Cacaos

Zona de caracteristicas visuales extraordinarias, teniendo como limites Punta La
Chiva y Punta de Las Flechas, sus dos kilometros de pequehas playas,
desembocaduras de tres arroyos y el Rio Punta Balandra, el Cayo Las Flechas,
Cayo Levantado y Cayo La Farola, teniendo como ceniro de apoyo el poblado de
Los Cacaos. ‘

14- Zona de Villa Clara

Por sus playas, sus cayos y Su Rio Bushi, predominando en Su entorno un humedal,
hace de esta zona rica de un ecoturismo, potencialmente para el desarrollo de
caracteristicas variadas con actividades complementarias, teniendo un centro de
apoyo como es el poblado de Villa Clara.

15- Zona de Honduras —Los Cocos

LONG A€ FXOREIT00 T T

y la desembocadura del Rio Los Cocos, teniendo como base la existencia de un

Esta zona posee caracteristicas particulares donde se localizan dos pequenias playas ﬁ
desarrollo agricola junto a la carretera Sdnchez — Samand.

16- Zona La Pascuala

Se destaca el caso donde esta definida desde Punta de Pablo hasta Punta Baladero,
en la cual esta localizado el Centro Urbano de servicio de Las Pascualas, el que
deberé cumplir la funcién de servicios a las actividades demandadas por el
desarrollo del Aeropuerto y el Puerto de Arroyo Barril, que se ubicados en su
erntorno.
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CENTROS TURISTICOS DE LA PROVINCIA DE SAMANA

Centros Urbanos

Los principales Centros Urbanos en la Peninsula se definen en (res puntos, que
establecen espacios que organizan las principales actividades de la provincia, con
amplias caracteristicas urbanas, definiendo y organizando espacios en su entorno.

Los principales Centros Urbanos son:

Santa Bdrbara de Samand, cabecera de la provincia, Las Terrenas, es el segundo

centro de importancia y el poblado de Sénchez, completa la estructurd urbana de la
zona.

Las propuestas de densidades para estos Centros Urbanos se definen en base a la
necesidad de concentrar las actividades de importancia en los mismos y por lo tanto
se ha considerado una densidad general de 150 habitaciones/hectarea, en Su

entorno urbano.

CENTROS DE APOYO

Se definen un conjunto de Centros de Apoyo, que estan ligados a las zfctividades
turisticas de la zona y deben cumplir con aportar las facilidades requeridas por €l
personal de apoyo a las habitaciones turisticas que se ofertan.

Estos centros en todos los andlisis planteados se definen dentro de su rol de
servicios con una densidad de-70 habitaciones por hectdrea, la que permite un
desarrollo en construcciones de hasta 4 niveles y una concentracion de servicios de
importancia con una inversién apropiada y adecuada.

Estos_Centros son los siguientes: EI Limén, EI Valle, Rincén, Las Galeras, El
Francés, Los Cacaos, Villa Clara, Honduras y el caso especial de La Pascuala.
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RESOLUCION No. 02/2007 (DPP)

MODIFICACION DE PARA

CENTROS TURISTICOS DE LA PROVINCIA DE SAMANA

RESUELVE

PRIMERO: Dejar sin ¢fecto las siguicntes Resoluciones Nos.:

- 5660 de fecha 13 de Mayo de 1998, en cuanto a las densidades es
en las Unidades o Centros Turisticos indicadas.

- 07/2000 (Oficio No. 05268) de fecha 12 de Junio del 2000.

- 01/2004 (Oficio No. 5811) de.fecha 11 de Septie
la suspensién temporal de aprobacién de nuevos proyec

Turistica Las Terrenas.

' SEGUNDO: Establecer los siguientes pard
Unidades o Centro Turisticos, asi como las po

definidos para la Provincia de Samand, contenidos en plano anexo:

w2937 -

METROS URBANISTICOS EN LAS UNIDADES O

tablecidas
mbre del 2004, en cuanto a
tos en la Unidad

metros urbanisticos en las siguientes
blaciones urbanas en dichos Centros ,

Area Definida para la Zona Ha Frente Litoral | Posterior
LAS TERRENAS i
Zona de Coson- Los Dos Rios Punta Balatd - Punta Borita 15 2 3
Zora Bonita Punta Bonita - Punta Maricé 25 2 3
| Punta Maricd - Punta Bobilanza (Punta

Zona Turistica Las Terrenas Popy) 30 2 . 3
Zona del Parque Punta Bobilanza - Punta Portillo i0 1 2
Zona de Portillo Punta Portitlo - Punta Anclon 25 i 2 3
Zona de La Barbacoa Punta Fl Anclén - Punta El Estillero 10 2 2

| Zona de EI Limdn Punta El Estillero - Punta de Berto 25 2 3
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[ PENINSULA DE SAMANA |
. Punta San Juan — Parque Nacional

Zona de Fi Valle Cabe Cabrin 15 ! 3
Perque Nacional Cabo Cabrén | Ley 202-04 _Admnistrade/ SEMARN SEMARN = e
Zona de Rincén Puarque Nacional - Punta Colorada 235 2 3
Zona de Las Galeras Punta Colorada - Punta La Caleta 25, 7 3
Monumento Natural Cabo

Samana Ley 202-04 Admnistrade/ SEMARN SEMARN = =
Zona El Francés Punta Playuela - Punta La Chiva 23 2 3
Zona Naranjo- Los Cacaos Punta La Chiva- Punta Las Flechas 25 i 2 3
Zona Villa Clara " | Pumta Las Flechas - Punta Gorda 25 2 3
Zona Honduras- Los Cacos Punta Bandera - Punta Pablo ' 25 2 3

Tramo de tramsicion comprendido

entre Punta Baladero y el Este de la Ciudad de Sdrchez, se establece una densidad
bruta poblacional de 25 habitaciones /hectdrea.

Terrenas .
INOTA: 300 a 500m. Configuo
al Casco Urbano

Expansion de la zona Urbana

CENTROS URBANOS
Zona Urbana de Samand Punta Gorda - Bahia Escondida 150 4 4
Casco Urbano de Las Terrenas | Zona Urbana 150 4 4
Zona de Expansion Urbana Las .

e 125 3 3

CENTROS DE APCYQ
EI Limén ) Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
El Vaile Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
Rincon Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
Las Galeras Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
El Francés Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
Los Cacaos Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
Villa Clara Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
Honduras Zona Urbana definida en el Poblado 70 4
| Zona La Pascuala Punta Pablo - Punta_Baladero 70 3 4
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LOMAS DE SAMANA - Cota |
{ 20.0 snmm (sobre el Nivel Medic |
}ﬁel Mar)
Terreno Nuuwal Aamtencr drenajes naturales del terrenc
Pendiente I'uerte Terrenos sobre 50% pendiente 0 i - =
Pendierte Media Terrenos con 35% a 50%6 pendierte 15" - -
Pendiente Suave Terrenos con menos de 33% pendiente 10 - -
Solar y/o Parcela Solar minimo 3,000 m2 - 2
B : Techos inclinados con pendiente de 30 a t
( {rechos |45 % : 5 ?
En Santo Domingo, Disirito Nacional, Capital de la Repuiblica Dominicana a los o —aa=

( ) dias del mes de Agosto del afio dos mil siete (2007).
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